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TOTAL TANTIEMES 100 000

Observation étant ici faite que conformément & l'article 10 alinéa 4 de la loi du
10 juillet 1965 susvisée, les éléments pris en considération et la méthode de caloul
permettant de fixer les quotes-parts de parties communes sont repris dans une note
etablie par l'expert géométre et qui demeurera ci-annexée,

EFFET RELATIF
Tous les [ots vendus ont Iz méme origine ci-aprés relatée.
Acquisition suivant acte regu par Maitre Thierry MOBUCHON, Notaire

soussigné le 08 décembre 2010 dont une copie authentigue est en cours de
publication au bureau des hypothéques de Reims.

CHAPITRE Iil - DISTINCTIO RE "PARTIES COMMUNES" ET
"PARTIES PRIVATIVES" -

SECTION| - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Constituent des parties communes, les parties de chacun des batiments de
'ENSEMBLE IMMORBILIER affectées & l'usage ou & l'utilité de tous les copropriétaires
ou de plusieurs d'entre eux de chacun desdits batiments ; elles sont réparties
différemment entre les copropriétaires, selon qu'elles font 'objet d'un usage commun
a lensemble des copropriétaires de 'ENSEMBLE IMMOBILIER ou qu'elles sont
affectees a l'usage de certains d'entre eux d'aprés la situation des batiments ou des
lots en cause ou l'utilité de divers éléments d'équipement et services collectifs,

Elles comprennent donc des "padies communes générales” dont la propriété
indivise est répartie entre tous les lots des batiments de IENSEMBLE IMMOBILIER,
et des "parties communes spéciales” dont la propriété indivise est répartie entre
certains lols seulement ou certains batiments.

Aux termes des dispositions du dernier alinéa de l'aricle 10 de la loi du 10
Juillet 1985 tout réglement de coproprigté doit indiquer les éléments pris en
considération et la méthede de calcul permettant de fixer les quotes-parts de parties
communes et la répartition des charges.

Elles comprennent notamment :

La totalité du sol, c'est-a-dire 'ensemble du terrain, en ce compris le sol des
parties construites.

Les cldtures, haies et murs ou murets séparatifs de I'ensemble immobilier en
tant qu'ils dépendent de la copropriété en propriété ou en mitoyennets,

Les portes et portails d'accés 2 l'ensemble immobilier & partir de la voie
publigue.

La totalité des espaces verls & usage commun, leurs aménagements et
systéme d'éclairage.

Les passages et voies de circulations pour piétons, lorsquiils présentent une
utilite pour tous les occupants de TENSEMBLE IMMOBILIER,

Les fondations, les éléments porteurs concourant & la stabilité ou & la solidité
propres a chague batiment : notamment les piliers et poteaux de soutien, les éléments
horizentaux de charpente.

Les planchers & l'exclusion des revétements des sols el des plafonds des
parties privatives.

Les éléments qui assurent & ['ensemble immobilier le clos, le couvert et
I'étanchéité (& 'exclusion des revétements intérieurs, des fenétres et des porles des
parties privatives); les murs porteurs ou non, les couvertures et les charpentes ® le
gros ceuvre des balcons, loggia et terrasses accessibles ou non accessibles méme si
elles sont affectées a lusage exclusif d'un seul gdpropriétaire (& Fexclusion du

N
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revétement des scls et des revétements des balcons, loggias et terrasses
accessibles).

Les combles non accessibles.

Les souches et conduits de cheminées.

L'installation de ventilation mécanique contrélée, les conduits d'@vacuation
des gaz brulés des chaudiéres individuelles (coffres et gaines).

Les ornements des fagades, les gardes corps, balustrades y compris celles en
pierre, barres d'appui {sauf leur rev&tement qui est partie privative),

Les hall et couloirs d'entrée et dégagements, les escaliers, leurs cages et
paliers.

Les descentes, couloirs et dégagements des caves.

Les locaux des machines de l'ascenseur, des compteurs et des branchements
d'égouts.

Les ascenseurs, leurs cages et leurs machineries.

Les entrées, rampe d'acceés et de sortie des parkings et s'il v a lieu, leurs
systemes de fermetures, appareillages et accessoires,

Les aires de circulation et tous autres dégagements des parkings

Les autres locaux communs, locaux techniques, locaux vélos.

Les tuyaux de chuie el d'écoulement des eaux pluviales, ménagéres et usées,

Les conduits du tout-a-'égout, les gaines et branchements d'égout.

Les conduites, prises dair, canalisations, colonnes montantes et
descendantes d'eau, de gaz, d'électricité, (sauf toutefois les parties des canalisations
se trouvant a lintérieur des appartements ou de locaux en dépendant et affectés &
l'usage exclusif de ceux-ci).

Les installations de chauffage central et de fourniture d'eau chaude ainsi que
leurs accessoires tels que chaufferie, cuves & combustibles, canalisations d'eau, de
gaz, circuits électriques lorsqulil en existe, 4 l'exclusion des radiateurs et des
canalisations se trouvant a [interieur de chague local privatif et le desservant
exclusivement, ainsi qu'a 'exclusion des éléments se rattachant a l'nstallation d'eau
chaude se trouvant & lintérieur de chaque local privatif et affectés 3 son service
exclusif.

Les antennes collectives et s'il y a lieu e réseau cablé collectif de réception
des émissicns de radicdiffusion et de télévision, les interphones et vidéophones en
liaison avec les locaux privatifs, le réseau de télésurveillance de l'ascensoriste.

L'ensemble des boites aux lettres.

Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations
d'éclairage, les glaces, tapis, ornements divers, paillassons (mais non les tapis
brosses des portes paliéres qui sont parties privatives).

Celte &énumération est purement énonciative et non limitative.

Monobstant toute disposition contraire éventuelle figurant ci-dessus, les
chaudiéres individuelles alimentées au gaz naturel, situées & lintérieur des locaux
privatifs de chague copropriétaire, sont expressément exclues des parties communes.

Sont accessoires aux parties communes générales .

- le droit de surelever les batiments,

- le droit d'affouiller le sol,

- et le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes,

Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire
lobjet, séparément des parties privatives auxguelles elles sont afférentes, ni d'une
cession, ni d'une action en partage, ni d'une licitation forcée,

Parmi les parties communes celles qui sont dites spéciales sont celles qui
sont affectées & I'usage ou & l'utilité d'un ou plusieurs batiments ou & l'usage ou &
T'utilité d'un ou plusieurs lots privatifs, sans pour autant 'éfre a Musage de tous.

Il en est notamment ainsi, sans que celte] énonciation soit nécessairement
limitative :

N
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- Les entrees, rampe d'acces et de sortie des parkings et s'il y a lieu, leurs
systémes d'ouverture et de fermeture, appareillages et accessoires, les aires de
circulation, les cages d'escalier et d'ascenseur des parkings.

- Les entrées, cages d'escaliers et d'ascenseur des caves et leurs
dégagements ainsi que tout &lément d'équipement s’y rapportant.

- Les halls et cages d'escalier et d'ascenseur de chacun des batiments et
leurs dégagements ainsi que tous éléments d'équipement et d'ormementation s'y
rapportant. En cas de pluralité de halis et de cages d'escalier et d'ascenseur il y aura
lieu d'effectuer une clé de répartition.

- Les fagades hors gros ceuvre, leurs fagades, les gardes corps, balustrades y
compris celles en pierre, barres d'appui (sauf leur revEtement qui est partie privative).

- la chaudiére collective ainsi que tous ses accessoires.

- Les accessoires de ces "parties communes spéciales”, leurs parties vitrées
et mobiles, tels que les fenétres éclairant celles-ci, s'il en existe, les passages,
escaliers el couloirs communs a certains lots ou a certaing locaux privatifs mais non &
tous, leurs éléments d'équipement : instaliations d'éclairage, glaces, tapis, paillassons,
autres que ceux des paliers dentrée des locaux privatifs, les objets mobiliers,
outillages, ustensiles et fournitures affectés au service de certains locaux mais non de
tous.

Cetle enumeération est purement énonciative et non limitative.

Il est précisé que tous les logements de I'ensemble immobilier seront religés au
systéme de chauffage collectif a 'exception des logements des batiments en R + 1 qui
disposeront d'un chauffage individuel au gaz.

Nonobstant toute disposition contraire éventuelle figurant ci-dessus, les
chaudiéres individuelles alimeniées au gaz naturel, situées a lintérieur de certains
locaux privatifs, sont expressément exclues des parties communes.

Les logements disposant de ce chauffage individuel ne supporteront pas les
charges liées au chauffage collectif.

SECTION Il - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives d'un lot sont celles qui sont réservées a l'usage exclusif
de chaque copropriétaire, c'est-a-dire les locaux compris dans son lot avec tous leurs
ACCESS0Ires.

Elles comportent, dans les lieux constituant ce lol

- les sols, parquets ou camelages ou autre revétement, & l'exclusion des
ouvrages de gros oeuvre qui sont parties communes |

- les cloisons intérieures, mais non les gros murs ni les refends, qui sont
choses communes ; toute cloison qui sépare deux lots est mitoyenne.

- les enduits intérieurs et tous revétements intérieurs.

- les menuiseries intérieures, y compris les portes paliéres.

- les menuiseries exterieures, y compris les volets roulants.

- les revétements des balcons, loggias et terrasses accessibles {hors
etanchéité gui est chose commune)

- les appareils sanitaires et leur robinetterie, etc...

- les compteurs divisicnnaires (sauf s'ils sont la propriété des compagnies
concessionnaires.)

- lnstaliation électrique de chague appartement depuis le tableau,

- les sonneries et installations téléphonigues intérieures.

- les installations de chauffage, les conduits, les canalisations se trouvant a
l'intérieur des locaux constituant chague lot.

- les fenétres et vitrages.

- la peinture des choses privées.

- les papiers, tentures et decors.

- et dune fagon générale, tout ce qui est inclus & lintérieur des locaux,
l'enumératicn gui précéde étant énonciative et non limi
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DEUXIEME PARTIE

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

CHAPITRE IV - CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET
DES PARTIES COMMUNES

SECTION | - GENERALITES

Chaque copropriétaire sera responsable, a I'égard du syndicat, qu'il soit
principal ou secondaire, comme de tout autre copropriétaire des troubles de
jouissance et infractions aux dispositions du présent réglement dont jui-méme, sa
famille, ses préposés, ses locataires ou occupants et fournisseurs seront directement
ou indirectement les auteurs, ainsi que des conséquences dommageables résultant
de sa faute ou de sa négligence et de celle de ses préposés, ou par le fait d'une
chose ou d'une personne dont il est légalement responsable.

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect desdites prescriptions aux
persannes ci-dessus désignées, sans que, pour autant, soit dégagée sa propre
responsabilité.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis, qu'elle gu'en puisse &tre
la durée,

La responsabilité du syndicat secondaire du batiment ou du syndic ne pourra
&lre engagée en cas de vol ou d'action délictueuse commise dans les parties
communes ou dans les parties privatives, chaque copropriétaire ayant l'entiére
responsabilité de la surveillance de ses biens.

ECTION Il - US "P PRIVATIVES™

1°/ - GENERALITES

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir et d'user en bon pére de
famille des parties du batiment et de 'lENSEMBLE IMMOBILIER dont il aura l'usage
exclusif, 4 la condition de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires, le tout
conformément & leur destination.

De fagon générale, il ne devra rien &tre fait qui puisse porter atteinte & la
destination, compromelire I'harmonie et la sclidité du batiment, nuire & la sécurilé ou &
la tranquillité de ses occupants cu de ceux des autres batiments.

Toutefois, si les circonstances l'exigent et & condition que l'affectation, la
consistance ou la jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soient
pas altérées de manigre durable, aucun des copropriétaires ou de leurs ayants droit
ne peut faire obstacle & l'exécution des travaux réguligrement et expressément
décidés par I'assembléa générale en vertu des paragraphes &), g), h) et i) de l'article
25 et de l'article 30 de la loi du 10 Juillet 1965.

Les travaux enfralnant un accés aux parties privatives doivent &tre notifiés
aux copropriétaires au moins huil jours avant le debut de leur réalisation, sauf
impératifs de sécurité ou de conservation des biens.




